ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

к материалам обоснования генерального плана

Журавского сельского поселения 

Еланского муниципального района 

Волгоградской области

Общие положения по подготовке генерального плана

Материалы генерального плана  Журавского сельского поселения Еланского муниципального района разработаны на основе:

· анализа материалов, предоставленных структурными подразделениями  администрации Еланского муниципального района и  администрацией Журавского сельского поселения, ведомствами и министерствами Волгоградской области;

· информационно-аналитических материалов паспорта социально-экономического развития Еланского муниципального района.
Для разработки генерального плана  использовались имеющиеся в министерстве строительства и ЖКХ Волгоградской области топографические материалы  территории, кадастровые планы территории.

Генеральный план Журавского сельского поселения содержит текстовые и графические материалы утверждаемых положений и материалов по их обоснованию, установленных в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности Российской Федерации, Волгоградской области.

Утверждаемая часть Генерального плана Журавского сельского поселения состоит из Положения о территориальном планировании Журавского сельского поселения Еланского муниципального района Волгоградской области и графических материалов:

· Карта 1 «Карта планируемого размещения объектов местного значения  и функциональных зон Журавского сельского поселения Еланского муниципального района Волгоградской области» 

· Карта 2 «Карта границ населенных пунктов, входящих в состав Журавского сельского поселения Еланского муниципального района Волгоградской области» 

Материалы по обоснованию Генерального плана Журавского сельского поселения состоят из пояснительной записки и графических материалов:

· Карта 1 «Существующее состояние и ограничения использования территории» (в составе 2 чертежей); 

· Карта 2 «Карта комплексного развития  территории села Журавка».
1. Общие сведения

1.1. Общие сведения о территории поселения в системе расселения
Журавское сельское поселение граничит с Краишевским, Большевистским, Алявским и Терсинским сельским поселениями, а так же Даниловским муниципальным районом.

Поселение занимает территорию площадью 12097 га на которой проживает 941 человек (по состоянию на 01.01.2014г.). В состав Журавского сельского поселения входят село Журавка и хутор Зелёный. 

           Село Журавка находится в 30 км юго-восточнее от р.п. Елань, хутор Зелёный находится 43 км от р.п. Елань, который является административно-хозяйственным, культурным районным центром.

Имеется автомобильная дорога с твердым покрытием в направлении районного центра 30 км), а так же Территорию Еланского района пересекает ж.д. линия Волгоград- Саратов.

1.2.      Образование
 Журавского сельского поселения Еланского муниципального района Волгоградской области образовано Законом Волгоградской области "Об установлении границ и наделении статусом Еланского района и муниципальных образований в его составе" № 980-ОД от 18 декабря 2004 года.

В состав Журавского сельского поселения входят хутор Зелёный и село Журавка - административный центр. Настоящий генеральный план разрабатывается на часть поселения применительно к населенному пункту село Журавка. 
1.3. Природно-климатические условия
          Согласно агроклиматическому районированию Волгоградской области, территория Еланского района расположена в умеренно-засушливой зоне с неустойчивым увлажнением. Основной особенностью климата является его континентальность с отчетливо выраженными сезонами года и резкими сменами температур воздуха.

              Характерной чертой климата являются ветры, засухи и суховеи. Число дней с суховеями -24. При засухе создается дефицит влажности не только в почве, но и атмосфере. Не менее характерной чертой летнего климата является возникновение пыльных бурь, которые наносят большой вред и урон почвам, так как из пахотного слоя уносятся мельчайшие частицы, являющиеся носителями плодородия. Наиболее часто пыльные бури возникают в мае – июне месяце.

Как видно из приведенных данных отрицательными факторами климата являются :

      -
неустойчивое увлажнение;

      -
низкая относительная влажность воздуха летом;

      -
ливневый характер осадков;

       -
периодическая засуха, суховеи, сильные ветры.

            К положительным сторонам климата следует отнести:

      -
длительный безморозный период;

      -
высокую сумму положительных температур;

      -
интенсивную солнечную радиацию.

             Территория района находится на Хоперско-Бузулукской равнине Приволжской возвышенности и характеризуется слабой расчлененностью и различными формами рельефа. Высота междуречий колеблется в пределах от 120 до 170 метров над уровнем моря и постепенно снижается с севера на юг.

              В междуречье Терсы и Елани преобладают плоские и довольно обширные водоразделы, чередующиеся  широкими и неглубоко врезанными долинами рек. Склоны водоразделов широкие и пологие. Овражно-балочная сеть довольно редкая, густота эрозийной  расчлененности составляет 0,7 -0,5 км на квадратный километр.
1.4. Оценка инженерно-геологических условий
Современные физико-геологические процессы: речная эрозия и оврагообразование, делювиальный снос, суффозия, физическое и химическое выветривание, эоловые явления – играют значительную роль в формировании и преобразовании рельефа, осложняя во многих случаях нормальную деятельность человека.
Процессы водной  эрозии и аккумуляции связаны с деятельностью постоянных и временных водотоков и нерусловых потоков.

Проявление деятельности нерусловых потоков заключается в поверхностном смыве, что приводит к уничтожению почвенного покрова, к заиливанию прудов и водоемов.

Наиболее эффективными мероприятиями по борьбе с эрозией являются закрепление оврагов и линий стока лесной и кустарниковой растительностью, полезащитное лесоразведение, снегозадержание, правильная агротехника.

На поверхности высокой поймы незащищенные растительным слоем пески под действием ветра способным передвигаться, образуя песчаные гряды и котловины выдувания. Основным мероприятием по борьбе с эоловыми процессами является закрепление песков кустарниковой и лесной растительностью.

Процессы заболачивания связаны с поверхностными водами и выходами подземных вод в виде родников.

Наибольшая заболоченность наблюдается в прирусловой полосе, изрезанной старицами и ериками. 

Описываемая территория согласно существующего гидрологического районирования относится к Хоперско-Иловлинско-Донскому району, характеризующегося довольно развитой речной сетью бассейна р. Дон.
Еланский район расположен в подзоне южных черноземов. По механическому составу почвы в основном тяжелые, но встречаются и среднесуглинистые южные черноземы. Легкими почвами заняты очень  незначительные площади.

Пахотные земли в районе занимают наиболее выровненные по рельефу участки-плато межбалочных водоразделов и их склоны.

Пастбища расположены на нижних частях по балкам, в поймах рек. Сенокосных участков в районе очень мало, расположены они, главным образом, в поймах рек, где приурочены, к лугово-черноземным, пойменным почвам и луговым солонцам.

1.5. Рельеф. Водный бассейн, водные ресурсы
 Территория поселения располагается на среднерусской возвышенности.  Рельеф сравнительно равнинный, изрезан балками, с общей покатостью в юго-восточном направлении.
Описываемая территория согласно существующего гидрологического районирования относится к Хоперско-Иловлинско-Донскому району, характеризующегося довольно развитой речной сетью бассейна р. Дон.

Река Бузулук – левый приток Хопра. Гидрографическую сеть территории представляют также малые реки, такие как Терса (правый приток Медведицы) с её притоками: Краишевка, Вязовка, Березовая, Елань и притоки реки Бузулук: Черная, Мачеха. Долины малых рек слабо развиты. Террасы выражены неотчетливо. Глубина малых рек 3-5 м, ширина 15-70 м. Широкие песчаные пляжи и живописные  берега рек благоприятствуют созданию зон отдыха.

1.6. Растительность
              Согласно карте растительности Волгоградской области Еланский район расположен в снежной зоне в разнотравно-типчаково-ковыльной (дерновинно-злаковой) подзоне среднего и южного типа, что совпадает с подзоной южных черноземов.

              Естественная растительность в хозяйствах района сохранилась на небольших целинных участках по балкам, вдоль дорог, на  выгонах.  Среди злаков преобладают типчак, ковыль, пырей ползучий, овсяница, житняк, мятлик луговичный. Из разнотравной растительности встречаются клевер, татарник, лебеда, гречиха, ромашника, спорыш.  На пойменных засоленных почвах преобладают: полынь, полынь солончаковая, кермек, донник белый, лебеда бородавчатая, солянка, солерос. Древесная растительность на территории района встречается, в основном, по речным долинам; небольшими массивами и по днищам балок.

             Лесообразующей породой является дуб черенчатый. Из других лесных пород растет вяз, тополь, ясень, клен, осина.
 Байрачные леса по днищам балок представлены дубом, дикой яблоней и грушей. Встречаются заросли кустарника (ива). Древесная растительность лесополос представлена вязом, кленом, ясенем, дубом. Лесополосы находятся в удовлетворительном состоянии.
Междурядья хорошо задернованы, травостой густой и разнообразный. Из сорняков в них распространены : вьюнок полевой, осот, щерица, молочай, суренка, марь белая.

1.7. Сведения о видах, назначении и наименованиях 

планируемых для размещения объектов федерального и
регионального значения
Согласно утвержденных программ  развития Волгоградской области размещение новых объектов регионального  значения на территории села Журавка не запланировано. Размещение объектов федерального значения на рассматриваемой территории согласно схем территориального планирования РФ не предусматривается.
1.8. Сведения о видах, назначении и наименованиях 

планируемых для размещения объектов  местного значения муниципального района, местного значения поселения
Схемой территориального планирования предполагается:

1. Развитие р.п. Елань, как центра районной системы расселения.

2. Развитие крупных поселков с населением более 1000 чел.

3. Развитие транспортной сети района и обеспечение надежных транспортных связей.

Объединение поселков не предусматривается. 
Реализация намеченных мероприятий по концентрации жилищного, культурно-бытового и производственного строительства в перспективных поселениях, создание сети учреждений межрайонного обслуживания, развитие транспортной сети приведут к поэтапному формированию районного центра, а также внутрихозяйственные системы расселения во главе с центральными сельскими поселениями.

2.   Анализ использования территории

2.1. Современное использование территории 

Общая площадь земель в границах муниципального образования составляет  12097 га.
Общая площадь земель населенных пунктов, входящих в Журавское сельское поселение представлена  согласно таблице 1.

Таблица 1. «Площадь земель населенных пунктов»

	№

п/п
	Наименование населенного пункта
	Площадь в границах кадастровых кварталов (га)
	Площадь по генеральному плану (га)

	1.
	Село Журавка
	163,5
	234,60

	2.
	Хутор Зелёный
	84,34
	109,00


Использование территории в границах населенного пункта Журавка складывается в основном из жилой зоны, производственной зоны, в которой преимущественно находятся объекты складского назначения, зоны сельскохозяйственного использования  и инфраструктурных зон, обслуживающих жилье и производство. 
2.2. Демография и трудовые ресурсы
Численность населения Журавского сельского поселения


Таблица 2. «Демография»
	
	По состоянию на 2013 год

	Население всего 
	941 человек

	Детей до 15 лет всего
	118  человек

	Население в трудоспособном возрасте 
	547 человек

	Население старше трудоспособного возраста
	276  человек

	Численность занятого населения, всего 
	267  человек

	Из них в промышленности
	____человек

	В сельском хозяйстве
	75 человек


Численность населения Еланского района на перспективу

	
	2007 г.
	2010 г.
	2015 г.
	2025 г.

	Всего (чел.)
	34 400
	33 860
	34 100
	34 400

	Городское население (чел.)
	15 000
	14 895
	14 867
	15 000

	Сельское

население (чел.)
	19 400
	18 965
	19 232
	19 400


Численность населения Журавского сельского поселения  на перспективу

	
	2007 г.
	2010 г.
	2015 г.
	2025 г.

	Всего (чел.)
	1003
	998
	940
	900


2.3. Общая экономическая характеристика

         Основным местом приложения труда села Журавка являются   сельскохозяйственные предприятия, предприятия сферы обслуживания. Промышленные территории в границах населенного пункта  располагаются в северной части села. «Перечень предприятий с/х производства» представлен в таблице 3 

Таблица 3. «Перечень предприятий с/х производства»  
	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Выпускаемая продукция, услуги

	1.
	ИП глава КФХ 

Черняев Н.И.
	Журавское с.п.
	Раб 

Мощ. 


	        40 чел.

      9011,82 га
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут 

	2.
	ИП глава КФХ 

Федотов С.А.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	3.
	ИП глава КФХ 

Жеребцов И.А.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	4
	ИП глава КФХ 

Кочев Э.А.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	5.
	ИП глава КФХ 

Боков В.А.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	6.
	ИП глава КФХ 

Говорков А.И.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	7.
	ИП глава КФХ 

Гугучкин А.М.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	8.
	ИП глава КФХ 

Пиндыч Ю.Н.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	9.
	ИП глава КФХ 

Попов А.Н.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	10.
	ИП глава КФХ 

Корабельников А.С.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	11.
	ИП глава КФХ 

Рагимханова Н.К.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	12.
	ИП глава КФХ 

Тараненко С.И.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	13.
	ИП глава КФХ 

Владимиров В.А.
	
	
	
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха, нут

	14.
	Волгоградская Агропромышленная Компания («ВАПК»)
	Село Журавка
	Раб 

Мощ. 


	20 чел.
1978 га
	Озимая пшеница, подсолнечник, ячмень, гречиха


2.4. Анализ состояния жилых территорий
         Жилищная фонд по Еланскому району 994 тыс.м2, в том числе по городскому населению 521,3 тыс.м2.


     Жилищный фонд по городскому поселению составляет  34,75 м2 на одного жителя; по сельским поселениям 24,36 м2 на одного жителя при площади жилого  фонда – 472,7 тыс.м2. 

   Средняя обеспеченность жилой площадью на 1 жителя по району – 29м2.


   Эти показатели даны с учетом ветхого и аварийного жилья. Без этих площадей жилищный фонд по району- 969,1 тыс.м2, на одного жителя -28,17 м2. По городскому поселению всего жилой площади на человека -33,9 м2 ;по сельским поселения -23,6 м».


     Качественные показатели обеспеченности жильем сельского населения ниже, чем городского. Жилищный фонд сельских поселений составляет 472,7 тыс. м2  , при численности населения 19 400 человек, проживающих в сельских поселениях.
Жилищный фонд села Журавка складывается  из одно этажных секционных  жилых домов и индивидуальных жилых домов с приусадебными участками, так же имеется один 2-х этажный многоквартирный дом. 

Общее количество жилых домовладений составляет 358 дома, площадь жилого фонда Журавского сельского  поселения составляет  - 20532  кв.м.

Средняя жилищная обеспеченность  Журавского сельского  поселения на составляет 23,6 кв. м/чел. 

В 2006-2011 гг. жилищное строительство в хуторе осуществлялось   за счет собственных и заемных средств. Средства бюджетов Волгоградской области и  муниципального района в жилищное строительство не вкладывались.
2.6. Благоустройство жилищного фонда

В селе Журавка существуют сети инженерного электро, водо и газообеспечения.

Теплоснабжение социальных объектов осуществляется через локальные котельные, все существующие объекты имеют стационарные выгребные ямы.
2.7. Анализ состояния социальной инфраструктуры

             Социальная инфраструктура Журавского сельского поселения представлена различными объектами обслуживания. 
Таблица 3. «Объекты социальной инфраструктуры»

	№ п/п
	Назначение, (местное региональное значение)
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2013г.)

	Объекты муниципального управления.
	

	1.
	Администрация        
	С. Журавка, ул. Новосельская 90 а
	раб.мест
	9
	9

	                                           Учреждения здравоохранения.



	1.
	ФАП 
	с. Журавка, ул.Ленинская ,12
	раб.мест
	3
	3

	2.
	ФАП
	х. Зелёный, 22а
	раб.мест
	1
	             1

	Общеобразовательные учреждения

	1.
	МУ Журавская СОШ
	с. Журавка, ул. Новосельская, 86
	мест
	225
	76

	Учреждения культуры и, искусства

	1.
	Дом культуры села Журавка
	С. Журавка, ул. Новосельская,87
	раб.мест
	9
	9

	2.
	Сельский клуб хутора Зелёный
	Х. Зелёный, д. 13
	раб.мест
	2
	2

	3.
	Библиотека
	С. Журавка, ул. Новосельская,87
	раб.мест
	2
	2

	4.
	Библиотека
	Х. Зелёный, 23б
	раб.мест
	1
	1

	Физкультурно- спортивные сооружения

	1.
	Стадион
	С. Журавка
	м2
	20000
	20000

	2.
	Тренажерный зал
	С. Журавка, ул. Новосельская,90а
	м2
	40
	40

	Предприятия торговли

	
	- Универсальные

	1.
	Магазин «Нужный»
	С. Журавка, ул. Новосельская 85а
	м2
	9
	9

	2.
	Магазин «Журавский»
	С. Журавка, ул. Новосельская, 85
	м2
	227,9
	54,2

	3.
	Магазин «Пчёлка»
	С. Журавка, ул. Новосельская, 85а
	м2
	387,5
	50

	4
	Павильон 
	С. Журавка, ул. Новосельская, 88
	м2
	30
	30

	5.
	Павильон
	С. Журавка, ул. Советская
	м2
	20
	20

	6.
	Павильон
	С. Журавка, ул. Ленинская
	м2
	20
	-

	7.
	Павильон
	Х. Зелёный, 32
	м2
	20
	20

	Организации и учреждения

	1. 
	ЮТК
	С. Журавка, ул. Новосельская, 90а
	Раб мест
	1
	1

	2.
	Журавское ОПС
	С. Журавка, ул. Новосельская, 90а
	Раб мест
	4
	4

	3.
	Зелёновское ОПС
	Х. Зелёный, 23а
	Раб мест
	2
	2

	4.
	Сбербанк России, фелиал 8621/0479
	С. Журавка, ул. Новосельская, 90а
	Раб мест 
	1
	1

	Предприятия общественного питания

	1.
	ООО «Скорпион»
	С. Журавка, ул. Новосельская, 85а
	мест
	25
	25


2.8. Улично-дорожная сеть и транспорт

Уличная села Журавка имеет линейное  построение. Ширина главных улиц колеблется от 15 до 20 метров. Ширина проезжих частей 3-6 м. Основные и главные улицы имеют асфальтовое покрытие. Тротуарное покрытие практически отсутствует. 
Имеется связь с населенными пунктами общественным автомобильным транспортом.  
Протяженность автомобильных дорог общего пользования населенных пунктов села Журавка и хутор Зелёный 40 км.

Протяженность автомобильной дороги от с.Журавка до центра муниципального образования 30 км, от хутора Зелёный до центра муниципального образования 45 км.
3. Комплексное развитие территории

3.1.   Архитектурно-планировочная организация территории
Градостроительный анализ  территории села выявил следующее:

         1. Достаточное количество пространственных ресурсов территории для планируемого развития жилищного строительства и размещения производственных предприятий.  
          2. необходимость развития инженерного обеспечения объектов и территории

         3. недостаточность объектов социальной инфраструктуры

4. необходимость   упорядочение развития различных функциональных зон села Журавка.
5.
необходимость строительства объектов благоустройства.

Основой архитектурно-планировочной организации территории  послужило наличие существующей улично-дорожной сети, рельеф, природные условия местности, сложившаяся застройка.

Формирование общественного центра с учетом уже построенных объектов социально-культурного назначения, наличия объектов культурного наследия и зеленых насаждений.

Настоящим генеральным планом планируется развитие населенного пункта до 2034 года. Используются для застройки, имеющиеся земельные ресурсы внутри хутора, за счет реконструкции и уплотнения на территории поселения.  
3.2.   Определение и установление административных границ территории 
Журавского сельского поселения
           При определении и установлении границ села Журавка были учтены решения органов местного самоуправления по предоставлению земельных участков для застройки индивидуальными жилыми домами. В границы населенного пункта включаются объекты необходимые для жизнеобеспечения населения села. В пределах территории хутора предлагается размещение площадки ТБО, кладбища и производственных территорий с включение данных территорий в границы населенного пункта. 

3.3.   Перечень земельных участков 
включаемых в состав населенного пункта
Уточнена граница населенного пункта по результатам сложившегося землепользования. В состав населенного пункта села предполагается включение земельных участков из категории земель сельскохозяйственного назначения   с юго-восточной  стороны, в связи с включением в границы территории кладбища, площадки ТБО и производственных территорий. 
3.4.   Оценка влияния планируемых для размещения

объектов местного значения поселения 
Схемой территориального планирования предполагается следующие мероприятия на территории:

1. Развитие р.п. Елань, как центра районной системы расселения.

2. Развитие крупных поселков с населением более 1000 чел.

3. Развитие транспортной сети района и обеспечение надежных транспортных связей.

Объединение поселков не предусматривается. 

Реализация намеченных мероприятий по концентрации жилищного, культурно-бытового и производственного строительства в перспективных поселениях, создание сети учреждений межрайонного обслуживания, развитие транспортной сети приведут к поэтапному формированию районного центра, а также внутрихозяйственные системы расселения во главе с центральными сельскими поселениями.
Градостроительный анализ территории выявил, что на территории возможно  развитие  объектов:
- реконструкция здания детского сада(который в данный момент не функционирует).
          -  строительство пожарного депо.
Организация пожарного поста  на 1 машину предполагает обслуживание сельского поселения. 
         Размещение социальных объектов местного значения на территории населенного пункта не требуется, ввиду того, что существующая социальная инфраструктура заполнена не на проектную мощность и имеет резерв для развития. 

3.5.      Транспортная и инженерная инфраструктура
3.5.1.Улично-дорожная сеть


Уличная села Журавка имеет линейное  построение. Основные и главные улицы имеют асфальтовое покрытие. Тротуарное покрытие практически отсутствует. 
Имеется связь с населенными пунктами общественным автомобильным транспортом.  

Протяженность автомобильных дорог общего пользования населенного пункта 40 км.

Протяженность автомобильной дороги до центра муниципального образования 30 км.

В развитие транспортной сети   приоритет отдан реконструкции и модернизации существующей  сети и строительству новых улиц на территории перспективной жилой застройки.     Генеральным планом сохранена основная структура транспортного обслуживания поселка со сложившимися главными улицами, основными и второстепенными жилыми улицами и проездами. 

Основные улицы в жилой застройке существующие и проектируемые на новых территориях – шириной 15-20м с проезжей часть 6 м и тротуарами 1,5 м ,  второстепенные улицы  - шириной 12-15м проезжей частью 5,5 м и тротуарами 1,0 м. Ширина проезжих частей  хозяйственных проездов 4,5м. 

По всем улицам  предлагается асфальтовое покрытие дорог. 

3.5.1. Инженерная инфраструктура территории
Хозяйственно-питьевое  и производственное водоснабжение села Журавка  осуществляется из подземных источников. На территории находятся 1 водонапорная башня и одна скважина, так же на перспективу запроектированы: 1 водонапорная башня и 2 скважины. 
Таблица 5. «Прогнозный расчет водопотребления»
	№
	Наименование водопотребителя
	Ед.

изм
	норма водопотребления  
	Сущ., м3/сут
	Расчетный срок, м3/сут

	
	
	
	
	Кол-во
	Расход
	Кол-во
	Расход

	1
	2
	3
	4
	7
	8
	9
	10

	1
	Застройка с центр. водопроводом  
	м3/сут
	   0,23
	990
	227,7
	1006
	231,38

	2
	Учреждения,  дет. сады, больницы, школы,  обслуж.
	1 раб.

1 учащ.

1место
	0,32
	90*
	29*
	150*
	    48*

	3
	Полив приусадебных участков 
	м3\сут
	   0,09
	990
	89,1
	1006
	90,54

	5
	Производственная зона

(25% от общего расчета жилья)
	м3сут
	
	
	125*
	
	         130*

	
	Итого:
	
	
	
	470,8*
	
	499,8*


Примечание: 

1. норма расхода воды по учреждениям, детским садам, больницам, школам и административными здания (графа 4) принята по среднему показателю.

2. полив  всех видов принят в период с мая по сентябрь в среднем через каждые 2 дня  (50 дней в году) и  поделен на 365 (кол-во дней в году).
3. * +/- условные единицы.

Запланировано размещение  индивидуальной жилой застройки, размещение общественно-деловых зон и зон производственного назначения на новых территориях хутора, где предусматривается централизованная подача воды на хозяйственно-питьевые и производственные нужды, внутреннее и наружное пожаротушение и полив территории и приусадебных участков.

Общий прогнозный расход воды на расчетный период составит  499,8 м3/сут.
На перспективу планируется разместить на территории села 2 дополнительные скважины и одну водонапорную башню. Существующий водозабор необходимо реконструировать в соответствии с требованиями технической эксплуатации. Пожаротушение предусмотрено из пожарных гидрантов, устанавливаемых на водопроводной сети. Водоснабжение от скважин сохраняется . В целях предупреждения от загрязнения водоносного горизонта, проектом предусматривается организация зон санитарной охраны, зона первого пояса- зона строго режима 30м, зона второго пояса ограничений устанавливается в размере 50м. Горячей водоснабжение осуществляется от газовых колонок.  
Полив зеленых насаждений и приусадебных участков происходит сезонно в течение 5 месяцев в году. 

В настоящее время в поселке централизованной канализация отсутствует. Бытовые сточные воды  от индивидуальной жилой и общественно- деловой застройки отводятся в выгреба. 

На расчетный срок необходимо  выполнить канализование всех типов застройки.
До создания  систем канализации индивидуальной и общественно-деловой застройки  предлагается   использовать  автономные системы канализования на основе биологической очистки (локальных очистных сооружений) с последующей утилизацией в техническую воду  для каждого вида застройки.

Промышленные производства обработки сельскохозяйственной продукции  так же запланировано канализовать автономно. Вид и способ очистки и утилизации стоков будет определяться в зависимости от технологии производства непосредственно при проектировании. 
     В настоящее время теплоснабжение общественно деловой застройки  осуществляется от локальных котельных. Остальные здания имеют печное отопление. Здания производственной зоны отапливаются от местных теплогенераторов.

      Годовой  объем потребляемого газа ориентировочно составит на расчетный срок  без учета производства 948,1 тыс.м3/год.  Процент охвата населения природным газом составит 100%.  Источником подачи газа является ГРС « Нижнеосиновский».
      Газоснабжение    проектируется  по 2-х ступенчатой системе:  1-ая ступень – газопроводы среднего давления до 0,6 МПа, 3-я ступень – газопроводы низкого давления – до 0,005МПа. 

      К газопроводам среднего давления подключаются ГРПШ для снижения давления газа и подачи его в сети низкого давления для снабжения жилых и общественно-деловых зданий. 

Годовой расход природного газа приведен в таблице и определен: 

1) на коммунально-бытовые нужды населения исходя из усредненной нормы расхода 200 м³ газа на одного человека; 

2) отопление индивидуальной застройки исходя из месячной нормы расхода природного газа на 1 м² отапливаемой площади равной 8,5 м³ природного газа.
Таблица 6. «Прогнозный расчет потребления газа»
	№\№
	Потребители
	Сущ. застройка,- 2013г тыс. м3
	Расчетный срок 

2034 г.тыс. м3

	1
	Коммунально-бытовые нужды населения (пищеприготовление)
	198
	201,2

	2
	Отопление индивидуальной жилой застройки
	174,5
	201,8

	
	Итого:
	372,5
	403,0


*+/- условные единицы  по аналогу

Снабжение электроэнергией промпредприятий и потребителей жилищно-коммунального хозяйства производится от подстанции 35 кВ по сетям 6кв в воздушном исполнении  до трансформаторных подстанций

Распределение электроэнергии по потребителям производится на напряжении 0,4 кВ. 
Таблица 7. «Прогнозный расчет потребления электроэнергии»
	
	Наименование
	
	Существующая застройка , кВт
	Расчетный срок, кВт

	
	
	
	Кол-во
	Расход
	Кол-во
	
Расход

	1
	Жилая застройка
	квт/чгод/чел
	 990
	940500
	1006
	955700

	2
	Производственная зона
	
	
	491400*
	
	520000*

	
	Итого:
	
	
	1431900*
	
	1475700*


Примечание: 

1.существующий и прогнозный расчет электрической нагрузки по строке 1 выполнен по укрупненным показателям удельной расчетной коммунально-бытовой нагрузки. Приведенные в таблице показатели учитывают нагрузки жилых и общественных зданий (административных, учебных, научных, торговых, зрелищных, спортивных), коммунальных предприятий, объектов транспортного обслуживания (гаражей и открытых площадок для хранения автомобилей), мелкопромышленных потребителей,  а так же наружного освещения и принят 950 кВт ч \ чел по приложению 12 СНиП 2.07.01-89 

            2.*+/- условные единицы  по аналогу 
В селе Журавка существует телефонная связь. Так же генеральным планом запроектирована вышка сотовой связи.
3.6.   Развитие жилой зоны
Для нового жилищного строительства преимущественным типом застройки предлагается застройка индивидуальными жилыми домами (до 3 этажей включительно). Жилищное строительство осуществляется населением за свой счет, (включая заемные средства). Новое жилищное строительство предполагается осуществить на свободных территориях в существующей застройке. 

Площадь жилой зоны существующая – 114,3 га, перспективная на расчетный срок реализации генплана – 125,97 га. Плотность населения в границах зоны составляет 28 чел на га, перспективное развитие жилой зоны не приведет к изменению плотности исходя из современных тенденции в развитии жилищного строительства. 

3.7.   Развитие общественно-деловой зоны
Общественно-деловые зона, предназначена для размещения объектов социального, общественного, коммерческого назначения, объектов здравоохранения и социальной защиты, объектов образования, которые формируются в планировочный и административный центр. 
В Генеральном плане предусмотрены следующие основные мероприятия по развитию системы общественного центра:

- Определение границ общественно-деловой зоны, как территории центра, включающей основные объекты. 

  Площадь общественно-деловой зоны  существующая – 6,19 га, перспективная на расчетный срок реализации генплана – 6,19 га.

3.8.   Развитие производственной зоны
Проектом предусматривается сохранение действующих предприятий на существующих территориях. 
3.9.   Развитие рекреационной зоны
  Проектом предусмотрено сохранение существующих зеленых насаждений, в том числе природного каркаса озелененных прибрежных территорий.

            В рекреационную зону включены и буферные территории до кладбища и плщадки ТБО.
На перспективу необходимо организовать  сложившуюся  рекреационную зоны в соответствии со статусом т.е. организовать и благоустроить зеленую зону, разбить дорожки, детские площадки расставить скамейки. 

Генеральным планом на расчетный срок определена рекреационная  территория 10,7 га.
4.   Ограничения развития территории

4.1.  Зоны специального назначения и санитарно-защитные зоны
К зонам специального назначения относятся территории, занятые кладбищами, площадками ТБО. В настоящее время площадь таких территорий составляет 5,29 га, а на перспективу будет составлять  5,29 га.
Перечень производственных  и коммунальных предприятий с установленными санитарно- защитными зонами представлен в таблице 9.
Размеры санитарно-защитных зон приняты в соответствии с санитарной 
ласссификацией предприятий, производств согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Таблица 10. «Размеры санитарно-защитных зон»
	№
	Перечень объектов
	Размер, м. СЗЗ по СанПин 2.2.1/21.1.1200-03

	1.
	Складские территории, зерновых культур 
	50м

	2.
	Кладбище
	100м

	3.
	Площадка ТБО (согласно СТП)
	1000м


4.1.   Сведения по объектам культурного наследия
                Объектом культурного наследия, подлежащих государственной охране, как памятники истории и культуры регионального значения на территории села Журавка является мемориальный комплекс посвященный Воинам землякам погибших в годы Великой отечественной Войны 1941-1945гг.  

4.2.    Охрана и использование природных объектов
На территории села Журавка отсутствуют особо охраняемые природные территории.
4.3.   Водоохранные зоны,  
зоны санитарной охраны источников водоснабжения
Устанавливаются зоны санитарной охраны группы подземных источников питьевого водоснабжения в соответствии с действующим законодательством.

Границы зон охраны источников питьевого водоснабжения установлены в соответствие с требованиями СанПиН 2.1.4.027-95 в размере 30 м – для первого пояса зоны санитарной охраны водозабора подземных вод, для второго  пояса размер зоны санитарной охраны водозабора подземных вод  принят 50м. 

4.4.    Охранные зоны
        Охранная зона  для воздушных линий электропередачи напряжением   10 кВ устанавливается вдоль линии в виде земельного участка и воздушного пространства, ограниченных вертикальными плоскостями, отстоящими  по обе стороны линии от крайних проводов при неотклоненном их положении на расстоянии   20м . Установление охранной зоны нормируется правилами охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 В. 

      Охранная зона газопровода среднего давления  4м от оси в обе стороны.
4.5.    Перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
При возникновении чрезвычайной ситуации техногенного характера на предприятии территория населенного пункта не попадает в зоны риска возникновения: 

-  возможного сильного радиоактивного заражения;

- возможного  опасного химического заражения при выбросе опасных веществ;

Возникновение  чрезвычайной ситуации техногенного характера возможно по причине:

- аварии на опасных объектах АЗС, РЖД.

- аварии  газопроводах.

В целях обеспечения безопасности населения в чрезвычайных ситуациях, обусловленных, техногенными авариями и катастрофами, а также применением современного оружия необходимо проведения следующих мероприятий  гражданской обороны в рамках территориального планирования:

Строительство укрытий,

Строительство сетей оповещения.
На территории села Журавка запроектировано пожарное депо.

4.6.   Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций

Таблица 6. «Потребность в строительстве объектов защиты территории»
	
	Объекты инженерной инфраструктуры, значения объекта
	Единицы измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок
	Потребность в строитель., реконстр.

	1
	Пожарное депо, Региональное значение
	Пост, машино места
	1 машина

	1 машина

	Треб.

	1. 2
	Развитие сети системы оповещения населения о ЧС и подачи сигналов ГО.
	%
	
	100%
	


5. Технико-экономические показатели
Размещение объектов местного значения на территории населенного пункта к 2034 году будет способствовать развитию поселения Журавского со следующими показателями:
Таблица 7 «Технико-экономические показатели по Журавскому поселению»

	№ п/п
	Наименование 

показателя
	Площадь 

	
	
	Единица изм.
	Сущ. состояние
	Расчетный срок

	Зонирование села Журавка

	1
	Жилая зона
	га
	118,50
	120,30

	2
	Общественно-деловая зона
	га
	6,19
	6,19

	3
	Производственная зона
	га
	34,34
	34,34

	4
	Зона транспортной и инженерной  инфраструктур
	га
	26,75
	27,78

	5
	Рекреационная зона
	га
	2,38
	10,69

	6
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	-
	-

	7
	Зона специального назначения
	га
	6,73 
	6,73

	
	Итого:
	
	194,89
	206,03


*Благоустроенность жилого фонда рассчитывается из показателя 100% обеспечения всех домовладений сетями электро-, газо-, водоснабжения и водоотведения, где наличие обеспеченности жилья одной сетью рассматривается за 25%.
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